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QUADRO DI RIFERIMENTO NORMATIVO

- LR 65/2014  NORME PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO

- PIT/PPR: PIANO DI  INDIRIZZO TERRITORIALE CON 
VALENZA DI PIANO PAESAGGISTICO

- LR 10/2010 NORME IN MATERIA DI VALUTAZIONE 
AMBIENTALE STRATEGICA 
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ITERDIFORMAZIONE
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Avvio del procedimento
POiςCalci Del. N.14 del 19/03/2020 ςVicopisano Del. N.28 del 21/04/2020

Conferenza di Copianificazioneart. 25 LR 65/2014

Adozione nei Consigli Comunali
Delibera C.C. di Calci n. 43 del 26/11/2025

Delibera C.C. di Vicopisano n. 67 del 28/11/2025

Pubblicazione sul BURT per 60 giorni
Pubblicazione Avviso Adozione sul BURT (estratto del BURT n.50 

10/12/2025 pag.210)

Approvazione delle Controdeduzioni nei Consigli Comunali

Conferenza Paesaggistica

Approvazione definitiva nei Consigli Comunali

Pubblicazione del PO Intercomunale BURT- efficacia contestuale

2 Percorso Partecipativo
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LA DISCIPLINA DEL PIANO OPERATIVO 

PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE ωCOMUNE DI CALCI COMUNE DI VICOPISANO

Avvio Partecipazione Conferenza di

Copianificazione

Adozione Osservazioni e 

Controdeduzioni

Conferenza

paesaggistic

a

Approvazione

Il Piano Operativo disciplina lôattivit¨ urbanistica ed edilizia per lôintero territorio
comunale e si compone di due parti

A) LA DISCIPLINA PER LA GESTIONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI
VALIDA A TEMPO INDETERMINATO

B) LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI
CON VALENZA QUINQUENNALE



LA DISCIPLINA DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI 

I CONTENUTI DEL PIANO OPERATIVO

PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE ωCOMUNE DI CALCI COMUNE DI VICOPISANO

Å la disciplina del territorio rurale compresa la tutela e valorizzazionedei
centri e dei nucleistorici

Ågli interventi sul patrimonio edilizio esistente realizzabili nel territorio
urbanizzato, diversi da quelli concernenti la disciplina delle trasformazioni
(manutenzione,ristrutturazioneΧ);

Å la disciplinadelladistribuzionee localizzazionedelle funzioni;

Å le zoneconnotatedacondizionidi degrado.



I CONTENUTI DEL PIANO OPERATIVO

PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE ωCOMUNE DI CALCI COMUNE DI VICOPISANO

Å gli interventi di nuovaedificazioneconsentitiŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻdel perimetro del TerritorioUrbanizzato

ACAREEDICOMPLETAMENTOςATAREEDITRAFORMAZIONE

Å gli interventi di rigenerazioneurbana

ARAREEDIRECUPEROERIGENERAZIONE

Å le previsionirelativeŀƭƭΩŜŘƛƭƛȊƛŀresidenzialesociale

Å ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŀȊƛƻƴŜdelle areedestinatead opere di urbanizzazioneprimaria e secondaria,comprese
le areeper gli standardurbanistici

Å ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŀȊƛƻƴŜdei beni sottoposti a vincoloai fini espropriativi

LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI



ALTRI CONTENUTI
I CONTENUTI DEL PIANO OPERATIVO 

PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE ωCOMUNE DI CALCI COMUNE DI VICOPISANO

Leprevisionidel PianoOperativosonosupportate:

Å Dal quadro conoscitivodel patrimonio edilizio esistente, dalle aree urbanizzatee dalle
relativecriticità, compresigli elementidi rischioidrogeologicoe sismico;

Å Dalla valutazione di fattibilità geologica, idraulica e sismica degli interventi e
ŘŀƭƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŀȊƛƻƴŜdellemisuredi prevenzionee mitigazionedel rischioidrogeologico;

Å Della programmazione degli interventi volti ŀƭƭΩŀōōŀǘǘƛƳŜƴǘƻdelle barriere
architettoniche,ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻurbano;
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ELENCO ELABORATI



QUADROCONOSCITIVO
Elaboraticartografici

Tav. PA.1 Ricognizione vincoli PIT/PPR (elaborato dello Statuto del Territorio del PSI)

QTG ςCarta archeologica (elaborato del Quadro Conoscitivo del PSI)

QTG.1ςCartadelpotenzialearcheologico(elaboratodelQuadroConoscitivodel PSI)

Allegato2ςSchededei siti archeologici(allegatoallaTav. QTG)

Programmazionedegli interventi perƭΩŜƭƛƳƛƴŀȊƛƻƴŜdellebarrierearchitettonichein ambito urbano

Doc. P- Relazioneillustrativa

All. A - Censimentodellebarrierearchitettonichein ambitourbano

All. B- Tavoledi sintesidel gradodi accessibilità

QUADROPROGETTUALE

Doc.01- Relazioneillustrativa

Doc.02- NormeTecnichedi Attuazione(NTA)

All.01- Schedenormadelleareedi trasformazione

All.02- Schedaturadel patrimonioediliziostoricodi valore
Volume 1 Comune di Calci
Volume 2 Comune di Vicopisano

All.03ςNucleirurali storicie relativiambitidi pertinenza

Doc.03- Relazionedi conformitàal PIT/PPRe al PTCPdellaProvinciadi Pisa

Doc.04- Areesoggettea vincolodi esproprio

ELENCOELABORATI
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Derivantidal PSi



QUADROPROGETTUALE

Elaboraticartografici

Tav. 1 Il territorio urbanizzatoςLegenda

Tav. 1a Il territorio urbanizzato(Quadrante01Castelmaggiore)- scala1: 2.000

Tav. 1b Il territorio urbanizzato(Quadrante02Calci)- scala1: 2.000

Tav. 1c Il territorio urbanizzato(Quadranti03- 04LaGabella,Montemagno)- scala1: 2.000

Tav. 1d Il territorio urbanizzato(Quadrante05Caprona)- scala1: 2.000

Tav. 1e Il territorio urbanizzato(Quadrante06UlivetoTerme)- scala1: 2.000

Tav. 1f Il territorio urbanizzato(Quadrante07Noce)- scala1: 2.000

Tav. 1g Il territorio urbanizzato(Quadrante08Lugnano)- scala1: 2.000

Tav. 1h Il territorio urbanizzato(Quadrante09SanGiovanniallaVena)- scala1: 2.000

Tav. 1i Il territorio urbanizzato(Quadranti10Vicopisano)- scala1: 2.000

Tav. 1l Il territorio urbanizzato(Quadranti11 - 12- 13LaBarsilianaGuerrazzi)- scala1: 2.000

Tav. 2 Il territorio urbanizzato- Inquadramento- scala1:10.000

Tav. 3 Il territorio rurale- scala1:10.000

Tav. ZTOAssimilazionezoneomogeneeDM1444/68ςscalca1:10.000

Tav. CPLacittà pubblica- fuori scala

VASςVALUTAZIONEAMBIENTALESTRATEGICA

VAS.1- Rapportoambientale

All.1ςSchededi valutazioneambientale

VAS.2 - Sintesinon tecnica

Valutazionedi incidenza

VI.1 - Valutazionedi Incidenza

ELENCOELABORATI
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INDAGINIGEOLOGICHEIDRAULICHESISMICHE

Relazionetecnica

Schededi fattibilità geologicasismicaidrogeologicadelletrasformazioni

Tav. 1ςCartadelleareeed elementiespostia fenomenigeologici

Tav. 2ςCartadelleareeed elementiespostia fenomenialluvionali

Tav. 3.1ςCartadellavulnerabilitàsismica

Tav. 3.2ςCartaŘŜƭƭΩŜǎǇƻǎƛȊƛƻƴŜsismica

Tav. 3.3ςCartadelleareea rischiosismico

ELENCOELABORATI
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INDAGINIIDROLOGICHEIDRAULICHE

Relazionetecnica

Tav. 5.1ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Calci)

Tav. 5.2ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Calci)

Tav. 5.3ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Calci)

Tav. 5.5ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Vicopisano)

Tav. 5.6ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Vicopisano)

Tav. 5.7ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Vicopisano)

Tav. 5.8ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Vicopisano)

Tav. 5.9ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Vicopisano)

Tav. 5.10ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Vicopisano)

Tav. 5.12ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Vicopisano)

Tav. 5.13ςCartadellapericolositàdaalluvioni(Vicopisano)

Tav. 6.1ςCartadellamagnitudoidraulica(Calci)

Tav. 6.2ςCartadellamagnitudoidraulica(Calci)

Tav. 6.3ςCartadellamagnitudoidraulica(Calci)

Tav. 6.5ςCartadellamagnitudoidraulica(Vicopisano)

Tav. 6.6ςCartadellamagnitudoidraulica(Vicopisano)

Tav. 6.7ςCartadellamagnitudoidraulica(Vicopisano)

Tav. 6.8ςCartadellamagnitudoidraulica(Vicopisano)

Tav. 6.9ςCartadellamagnitudoidraulica(Vicopisano)

Tav. 6.10ςCartadellamagnitudoidraulica(Vicopisano)

Tav. 6.12ςCartadellamagnitudoidraulica(Vicopisano)

Tav. 6.13ςCartadellamagnitudoidraulica(Vicopisano)

Tav. 7.1ςCartadei battenti (Calci)

Tav. 7.2ςCartadei battenti (Calci)

Tav. 7.3ςCartadei battenti (Calci)

Tav. 7.5ςCartadei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.6ςCartadei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.7ςCartadei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.8ςCartadei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.9ςCartadei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.10ςCartadei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.12ςCartadei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.13ςCartadei battenti (Vicopisano)
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TERRITORIO RURALE
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SCHEDATURADELPATRIMONIOEDILIZIOSTORICODIVALORE- CALCI
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SCHEDATURADELPATRIMONIOEDILIZIOSTORICODIVALORE- VICOPISANO
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NUCLEIRURALISTORICI
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NUCLEIRURALISTORICI
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TERRITORIO URBANIZZATO
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TERRITORIOURBANIZZATO

Adozione

Zoom di dettaglio
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ILTERRITORIOURBANIZZATO- VICOPISANO
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TERRITORIOURBANIZZATO

Adozione

ELENCO QUADRANTI

Tav. 1a Il territorio urbanizzato (Quadrante 01 
Castelmaggiore) 

Tav. 1b Il territorio urbanizzato (Quadrante 02 Calci) 

Tav. 1c Il territorio urbanizzato (Quadranti 03 - 04 La 
Gabella, Montemagno)

Tav. 1d Il territorio urbanizzato (Quadrante 05 Caprona)

Tav. 1e Il territorio urbanizzato (Quadrante 06 Uliveto 
Terme)

Tav. 1f Il territorio urbanizzato (Quadrante 07 Noce)

Tav. 1g Il territorio urbanizzato (Quadrante 08 Lugnano)

Tav. 1h Il territorio urbanizzato (Quadrante 09 San 
Giovanni alla Vena) 

Tav. 1i Il territorio urbanizzato (Quadranti 10 Vicopisano) 

Tav. 1l Il territorio urbanizzato (Quadranti 11 - 12 - 13 La 
Barsiliana, Guerrazzi, Cesana)
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SCHEDENORMADELLEAREEDITRASFORMAZIONE

Adozione

Localizzazione delle aree di trasformazione
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SCHEDENORMADELLEAREEDITRASFORMAZIONE
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SCHEDENORMADELLEAREEDITRASFORMAZIONE
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SCHEDENORMADELLEAREEDITRASFORMAZIONE
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NormeTecnichedi Attuazione

PARTE1ςDISPOSIZIONIGENERALI
TITOLO I - CONTENUTI DEL PIANO E LIVELLI DI PRESCRIZIONE
CAPO I ςD9b9w![L¢!Ω
TITOLO II ςATTUAZIONE DEL PIANO
CAPO I ςNORME E DEFINIZIONI DI CARATTERE GENERALE 
CAPO II ςINTERVENTI URBANISTICO - EDILIZI SPECIFICHE
CAPO III ςDISCIPLINA DELLA DISTRIBUZIONE E LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI

PARTE 2 ςDISCIPLINA PER LA GESTIONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI
TITOLO III - CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
CAPO I ςDISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO IV - TERRITORIO URBANIZZATO
CAPO I ςSISTEMA INSEDIATIVO
CAPO II ςSISTEMA DEI LUOGHI CENTRALI
CAPO III - SISTEMA DELLA RESIDENZA
CAPO IV ςSISTEMA DELLA PRODUZIONE
CAPO V ςALTRE AREE NEL TERRITORIO URBANIZZATO
TITOLO V - TERRITORIO RURALE
CAPO I - SISTEMA AMBIENTALE
CAPO II - PRESCRIZIONI COMUNI PER LA QUALITÀ DEL SISTEMA AMBIENTALE
CAPO III - INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
CAPO IV - NUOVE COSTRUZIONI RURALI
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NormeTecnichedi Attuazione

PARTE 3 - DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI DEGLI ASSETTI INSEDIATIVI, INFRASTRUTTURALI ED 
EDILIZI DEL TERRITORIO
TITOLO VI - GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
CAPO I - DISCIPLINA  DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE
CAPO II -L{¢L¢¦¢L 9 5L{th{L½LhbL t!w¢L/h[!wL t9w [Ω!¢¢¦!½Lhb9 59[[9 tw9±L{LhbL 5L ¢w!{Chwa!½Lhb9
TITOLO VII ςSPAZI, SERVIZI ED INFRASTRUTTURE DELLA CITTÀ PUBBLICA
CAPO I - AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE DI LIVELLO URBANO E TERRITORIALE
TITOLO VIII ςCONDIZIONI PER LE TRASFORMAZIONI: NORME DI TUTELA PAESAGGISTICA ED AMBIENTALE. 
SOSTENIBILITÀ DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
CAPO I - DISPOSIZIONI GENERALI PER I BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI
CAPO II - IL POTENZIALE ARCHEOLOGICO
CAPO III - ALTRI ELEMENTI DEL PATRIMONIO NATURALISTICO-AMBIENTALE
TITOLO IX ςSOSTENIBILITÀ DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA
CAPO I - SOSTENIBILITÀ DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
CAPO II - FATTIBILITÀ GEOLOGICA, IDRAULICA, SISMICA

PARTE 4 - NORME TRANSITORIE E FINALI
TITOLO X - ALTRI PIANI E PROGRAMMI
CAPO I -twhDw!aa! 5L Lb¢9w±9b¢h t9w [Ω!..!¢¢La9b¢h 5L .!wwL9w9 !w/IL¢9¢¢hbL/I9
CAPO II - EDILIZIA RESIDENZIALE  SOCIALE
CAPO III - PIANO DI PROTEZIONE CIVILE
CAPO IV - SALVAGUARDIE E DEROGHE

APPENDICE A - DIMENSIONAMENTO DEGLI INSEDIAMENTI
APPENDICE B - VERIFICA DEGLI STANDARD



DimensionamentoUTOECalci
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UTOE 1 

UTOE 3a
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TOTALE

UTOE 4a



DimensionamentoUTOEVicopisano
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UTOE 2

UTOE 3b



DimensionamentoUTOEVicopisano
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TOTALE

UTOE 4b
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