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QUADRO DI RIFERIMENTO NORMATIVO

- LR 65/2014  NORME PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO

- PIT/PPR: PIANO DI  INDIRIZZO TERRITORIALE CON 
VALENZA DI PIANO PAESAGGISTICO

- LR 10/2010 NORME IN MATERIA DI VALUTAZIONE 
AMBIENTALE STRATEGICA 



PO intercomunale
ITER DI FORMAZIONE
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Avvio del procedimento
POi – Calci Del. N.14 del 19/03/2020 – Vicopisano Del. N.28 del 21/04/2020

Conferenza di Copianificazione art. 25 LR 65/2014

Adozione nei Consigli Comunali
Delibera C.C. di Calci n. 43 del 26/11/2025

Delibera C.C. di Vicopisano n. 67 del 28/11/2025

Pubblicazione sul BURT per 60 giorni
Pubblicazione Avviso Adozione sul BURT (estratto del BURT n.50 

10/12/2025 pag.210)

Approvazione delle Controdeduzioni nei Consigli Comunali

Conferenza Paesaggistica

Approvazione definitiva nei Consigli Comunali

Pubblicazione del PO Intercomunale BURT- efficacia contestuale

2 Percorso Partecipativo
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LA DISCIPLINA DEL PIANO OPERATIVO 
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Avvio Partecipazione Conferenza di

Copianificazione

Adozione Osservazioni e 

Controdeduzioni

Conferenza

paesaggistic

a

Approvazione

Il Piano Operativo disciplina l’attività urbanistica ed edilizia per l’intero territorio
comunale e si compone di due parti

A) LA DISCIPLINA PER LA GESTIONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI
VALIDA A TEMPO INDETERMINATO

B) LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI
CON VALENZA QUINQUENNALE



LA DISCIPLINA DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI 

I CONTENUTI DEL PIANO OPERATIVO
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• la disciplina del territorio rurale compresa la tutela e valorizzazione dei
centri e dei nuclei storici

• gli interventi sul patrimonio edilizio esistente realizzabili nel territorio
urbanizzato, diversi da quelli concernenti la disciplina delle trasformazioni
(manutenzione, ristrutturazione…);

• la disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni;

• le zone connotate da condizioni di degrado.



I CONTENUTI DEL PIANO OPERATIVO
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• gli interventi di nuova edificazione consentiti all’interno del perimetro del Territorio Urbanizzato

AC AREE DI COMPLETAMENTO – AT AREE DI TRAFORMAZIONE

• gli interventi di rigenerazione urbana

AR AREE DI RECUPERO E RIGENERAZIONE

• le previsioni relative all’edilizia residenziale sociale

• l’individuazione delle aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria, comprese
le aree per gli standard urbanistici

• l’individuazione dei beni sottoposti a vincolo ai fini espropriativi

LA DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI



ALTRI CONTENUTI
I CONTENUTI DEL PIANO OPERATIVO 
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Le previsioni del Piano Operativo sono supportate:

• Dal quadro conoscitivo del patrimonio edilizio esistente, dalle aree urbanizzate e dalle
relative criticità, compresi gli elementi di rischio idrogeologico e sismico;

• Dalla valutazione di fattibilità geologica, idraulica e sismica degli interventi e
dall’individuazione delle misure di prevenzione e mitigazione del rischio idrogeologico;

• Della programmazione degli interventi volti all’abbattimento delle barriere
architettoniche, nell’ambito urbano;
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ELENCO ELABORATI



QUADRO CONOSCITIVO
Elaborati cartografici

Tav. PA.1 Ricognizione vincoli PIT/PPR (elaborato dello Statuto del Territorio del PSI)

QTG – Carta archeologica (elaborato del Quadro Conoscitivo del PSI)

QTG.1 – Carta del potenziale archeologico (elaborato del Quadro Conoscitivo del PSI)

Allegato 2 – Schede dei siti archeologici (allegato alla Tav. QTG)

Programmazionedegli interventi per l’eliminazione delle barriere architettoniche in ambito urbano

Doc. P - Relazione illustrativa

All. A - Censimento delle barriere architettoniche in ambito urbano

All. B - Tavole di sintesi del grado di accessibilità

QUADRO PROGETTUALE

Doc.01 - Relazione illustrativa

Doc.02 - Norme Tecniche di Attuazione (NTA)

All.01 - Schede norma delle aree di trasformazione

All.02 - Schedatura del patrimonio edilizio storico di valore
Volume 1 Comune di Calci
Volume 2 Comune di Vicopisano

All.03 – Nuclei rurali storici e relativi ambiti di pertinenza

Doc.03 - Relazione di conformità al PIT/PPR e al PTCP della Provincia di Pisa

Doc.04 - Aree soggette a vincolo di esproprio

ELENCO ELABORATI
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Derivanti dal PSi



QUADRO PROGETTUALE

Elaborati cartografici

Tav. 1 Il territorio urbanizzato – Legenda

Tav. 1a Il territorio urbanizzato (Quadrante 01 Castelmaggiore) - scala 1: 2.000

Tav. 1b Il territorio urbanizzato (Quadrante 02 Calci) - scala 1: 2.000

Tav. 1c Il territorio urbanizzato (Quadranti 03 - 04 La Gabella, Montemagno) - scala 1: 2.000

Tav. 1d Il territorio urbanizzato (Quadrante 05 Caprona) - scala 1: 2.000

Tav. 1e Il territorio urbanizzato (Quadrante 06 Uliveto Terme) - scala 1: 2.000

Tav. 1f Il territorio urbanizzato (Quadrante 07 Noce) - scala 1: 2.000

Tav. 1g Il territorio urbanizzato (Quadrante 08 Lugnano) - scala 1: 2.000

Tav. 1h Il territorio urbanizzato (Quadrante 09 San Giovanni alla Vena) - scala 1: 2.000

Tav. 1i Il territorio urbanizzato (Quadranti 10 Vicopisano) - scala 1: 2.000

Tav. 1l Il territorio urbanizzato (Quadranti 11 - 12 - 13 La Barsiliana Guerrazzi) - scala 1: 2.000

Tav. 2 Il territorio urbanizzato - Inquadramento - scala 1:10.000

Tav. 3 Il territorio rurale - scala 1:10.000

Tav. ZTO Assimilazione zone omogenee DM 1444/68 – scalca 1:10.000

Tav. CP La città pubblica - fuori scala

VAS – VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

VAS.1- Rapporto ambientale

All.1 – Schede di valutazione ambientale

VAS.2 - Sintesi non tecnica

Valutazione di incidenza

VI.1 - Valutazione di Incidenza

ELENCO ELABORATI
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INDAGINI GEOLOGICHE IDRAULICHE SISMICHE

Relazione tecnica

Schede di fattibilità geologica sismica idrogeologica delle trasformazioni

Tav. 1 – Carta delle aree ed elementi esposti a fenomeni geologici

Tav. 2 – Carta delle aree ed elementi esposti a fenomeni alluvionali

Tav. 3.1 – Carta della vulnerabilità sismica

Tav. 3.2 – Carta dell’esposizione sismica

Tav. 3.3 – Carta delle aree a rischio sismico

ELENCO ELABORATI
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INDAGINI IDROLOGICHE IDRAULICHE

Relazione tecnica

Tav. 5.1 – Carta della pericolosità da alluvioni (Calci)

Tav. 5.2 – Carta della pericolosità da alluvioni (Calci)

Tav. 5.3 – Carta della pericolosità da alluvioni (Calci)

Tav. 5.5 – Carta della pericolosità da alluvioni (Vicopisano)

Tav. 5.6 – Carta della pericolosità da alluvioni (Vicopisano)

Tav. 5.7 – Carta della pericolosità da alluvioni (Vicopisano)

Tav. 5.8 – Carta della pericolosità da alluvioni (Vicopisano)

Tav. 5.9 – Carta della pericolosità da alluvioni (Vicopisano)

Tav. 5.10 – Carta della pericolosità da alluvioni (Vicopisano)

Tav. 5.12 – Carta della pericolosità da alluvioni (Vicopisano)

Tav. 5.13 – Carta della pericolosità da alluvioni (Vicopisano)

Tav. 6.1 – Carta della magnitudo idraulica (Calci)

Tav. 6.2 – Carta della magnitudo idraulica (Calci)

Tav. 6.3 – Carta della magnitudo idraulica (Calci)

Tav. 6.5 – Carta della magnitudo idraulica (Vicopisano)

Tav. 6.6 – Carta della magnitudo idraulica (Vicopisano)

Tav. 6.7 – Carta della magnitudo idraulica (Vicopisano)

Tav. 6.8 – Carta della magnitudo idraulica (Vicopisano)

Tav. 6.9 – Carta della magnitudo idraulica (Vicopisano)

Tav. 6.10 – Carta della magnitudo idraulica (Vicopisano)

Tav. 6.12 – Carta della magnitudo idraulica (Vicopisano)

Tav. 6.13 – Carta della magnitudo idraulica (Vicopisano)

Tav. 7.1 – Carta dei battenti (Calci)

Tav. 7.2 – Carta dei battenti (Calci)

Tav. 7.3 – Carta dei battenti (Calci)

Tav. 7.5 – Carta dei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.6 – Carta dei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.7 – Carta dei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.8 – Carta dei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.9 – Carta dei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.10 – Carta dei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.12 – Carta dei battenti (Vicopisano)

Tav. 7.13 – Carta dei battenti (Vicopisano)
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TERRITORIO RURALE
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TERRITORIO RURALE
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SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO STORICO DI VALORE - CALCI
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SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO STORICO DI VALORE - VICOPISANO
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NUCLEI RURALI STORICI
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NUCLEI RURALI STORICI
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TERRITORIO URBANIZZATO
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TERRITORIO URBANIZZATO

Adozione

Zoom di dettaglio
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IL TERRITORIO URBANIZZATO - VICOPISANO
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TERRITORIO URBANIZZATO

Adozione

ELENCO QUADRANTI

Tav. 1a Il territorio urbanizzato (Quadrante 01 
Castelmaggiore) 

Tav. 1b Il territorio urbanizzato (Quadrante 02 Calci) 

Tav. 1c Il territorio urbanizzato (Quadranti 03 - 04 La 
Gabella, Montemagno)

Tav. 1d Il territorio urbanizzato (Quadrante 05 Caprona)

Tav. 1e Il territorio urbanizzato (Quadrante 06 Uliveto 
Terme)

Tav. 1f Il territorio urbanizzato (Quadrante 07 Noce)

Tav. 1g Il territorio urbanizzato (Quadrante 08 Lugnano)

Tav. 1h Il territorio urbanizzato (Quadrante 09 San 
Giovanni alla Vena) 

Tav. 1i Il territorio urbanizzato (Quadranti 10 Vicopisano) 

Tav. 1l Il territorio urbanizzato (Quadranti 11 - 12 - 13 La 
Barsiliana, Guerrazzi, Cesana)
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SCHEDE NORMA DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE

Adozione

Localizzazione delle aree di trasformazione
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SCHEDE NORMA DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE
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SCHEDE NORMA DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE
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SCHEDE NORMA DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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Norme Tecniche di Attuazione

PARTE 1 – DISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO I - CONTENUTI DEL PIANO E LIVELLI DI PRESCRIZIONE
CAPO I – GENERALITA’
TITOLO II – ATTUAZIONE DEL PIANO
CAPO I – NORME E DEFINIZIONI DI CARATTERE GENERALE 
CAPO II – INTERVENTI URBANISTICO - EDILIZI SPECIFICHE
CAPO III – DISCIPLINA DELLA DISTRIBUZIONE E LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI

PARTE 2 – DISCIPLINA PER LA GESTIONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI
TITOLO III - CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
CAPO I – DISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO IV - TERRITORIO URBANIZZATO
CAPO I – SISTEMA INSEDIATIVO
CAPO II – SISTEMA DEI LUOGHI CENTRALI
CAPO III - SISTEMA DELLA RESIDENZA
CAPO IV – SISTEMA DELLA PRODUZIONE
CAPO V – ALTRE AREE NEL TERRITORIO URBANIZZATO
TITOLO V - TERRITORIO RURALE
CAPO I - SISTEMA AMBIENTALE
CAPO II - PRESCRIZIONI COMUNI PER LA QUALITÀ DEL SISTEMA AMBIENTALE
CAPO III - INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
CAPO IV - NUOVE COSTRUZIONI RURALI
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Norme Tecniche di Attuazione

PARTE 3 - DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI DEGLI ASSETTI INSEDIATIVI, INFRASTRUTTURALI ED 
EDILIZI DEL TERRITORIO
TITOLO VI - GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
CAPO I - DISCIPLINA  DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE
CAPO II - ISTITUTI E DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER L’ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DI TRASFORMAZIONE
TITOLO VII – SPAZI, SERVIZI ED INFRASTRUTTURE DELLA CITTÀ PUBBLICA
CAPO I - AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE DI LIVELLO URBANO E TERRITORIALE
TITOLO VIII – CONDIZIONI PER LE TRASFORMAZIONI: NORME DI TUTELA PAESAGGISTICA ED AMBIENTALE. 
SOSTENIBILITÀ DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
CAPO I - DISPOSIZIONI GENERALI PER I BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI
CAPO II - IL POTENZIALE ARCHEOLOGICO
CAPO III - ALTRI ELEMENTI DEL PATRIMONIO NATURALISTICO-AMBIENTALE
TITOLO IX – SOSTENIBILITÀ DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA
CAPO I - SOSTENIBILITÀ DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
CAPO II - FATTIBILITÀ GEOLOGICA, IDRAULICA, SISMICA

PARTE 4 - NORME TRANSITORIE E FINALI
TITOLO X - ALTRI PIANI E PROGRAMMI
CAPO I - PROGRAMMA DI INTERVENTO PER L’ABBATTIMENTO DI BARRIERE ARCHITETTONICHE
CAPO II - EDILIZIA RESIDENZIALE  SOCIALE
CAPO III - PIANO DI PROTEZIONE CIVILE
CAPO IV - SALVAGUARDIE E DEROGHE

APPENDICE A - DIMENSIONAMENTO DEGLI INSEDIAMENTI
APPENDICE B - VERIFICA DEGLI STANDARD



Dimensionamento UTOE Calci
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UTOE 1 

UTOE 3a



Dimensionamento UTOE Calci
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TOTALE

UTOE 4a



Dimensionamento UTOE Vicopisano
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UTOE 2

UTOE 3b



Dimensionamento UTOE Vicopisano
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TOTALE

UTOE 4b
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a

Approvazione

TERMINI DELLE OSSERVAZIONI
Entro 60 giorni dalla pubblicazione sul B.U.R.T, pertanto entro il giorno 08/02/2026, chiunque potrà prendere 
visione e presentare presso il Comune di Calci le osservazioni che ritenga opportune.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OSSERVAZIONI
Ai sensi dell’art. 23 comma 8 della L.R.T. 65/2014 le osservazioni devono essere presentate al Comune di Calci in 
qualità di Ente responsabile dell’esercizio associato.

Le osservazioni, da potersi formulare tramite il modello fac-simile disponibile in versione editabile e in pdf , 
dovranno pervenire ai seguenti indirizzi:

https://pianificazione.comune.calci.pi.it/2025/12/10/avviso-adozione-poi-pubblicazione-sul-
burt-n-50-del-10-12-2025-con-decorrenza-dei-termini-per-le-osservazioni/

– tramite posta elettronica certificata all’indirizzo PEC Comune di Calci : protocollo@pec.comune.calci.pi.it

– a mezzo posta al seguente indirizzo: Comune di Calci, Piazza Garibaldi n. 1, 56011 Calci (PI)

– consegna a mano all’ Ufficio Protocollo nei seguenti orari: Comune di Calci – dal lunedì al venerdì dalle 9,00 alle 

13,00, il martedì e il giovedì anche dalle 15,00 alle 17,30 (escluso il sabato)

https://pianificazione.comune.calci.pi.it/2025/12/10/avviso-adozione-poi-pubblicazione-sul-burt-n-50-del-10-12-2025-con-decorrenza-dei-termini-per-le-osservazioni/
https://pianificazione.comune.calci.pi.it/2025/12/10/avviso-adozione-poi-pubblicazione-sul-burt-n-50-del-10-12-2025-con-decorrenza-dei-termini-per-le-osservazioni/
https://pianificazione.comune.calci.pi.it/2025/12/10/avviso-adozione-poi-pubblicazione-sul-burt-n-50-del-10-12-2025-con-decorrenza-dei-termini-per-le-osservazioni/
https://pianificazione.comune.calci.pi.it/2025/12/10/avviso-adozione-poi-pubblicazione-sul-burt-n-50-del-10-12-2025-con-decorrenza-dei-termini-per-le-osservazioni/
https://pianificazione.comune.calci.pi.it/2025/12/10/avviso-adozione-poi-pubblicazione-sul-burt-n-50-del-10-12-2025-con-decorrenza-dei-termini-per-le-osservazioni/
https://pianificazione.comune.calci.pi.it/2025/12/10/avviso-adozione-poi-pubblicazione-sul-burt-n-50-del-10-12-2025-con-decorrenza-dei-termini-per-le-osservazioni/
https://pianificazione.comune.calci.pi.it/2025/12/10/avviso-adozione-poi-pubblicazione-sul-burt-n-50-del-10-12-2025-con-decorrenza-dei-termini-per-le-osservazioni/
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Avvio Partecipazione Conferenza di

Copianificazione

Adozione Osservazioni e 

Controdeduzioni

Conferenza

paesaggistic

a

Approvazione

DOCUMENTAZIONE DISPONIBILE:

AVVISO
– Avviso di Adozione (estratto del BURT n.50/2025 pag.210)

ATTI/ELABORATI DEL PIANO ADOTTATO
– Delibera di Adozione del Consiglio Comunale di Calci n.43 del 26/11/2025
– Delibera di Adozione del Consiglio del Comune di Vicopisano n.67 del 28/11/2025
– Documenti del Piano Operativo intercomunale adottato in formato pdf/p7m (suddivisi per 
tematiche)

MODELLO PER FORMULAZIONE OSSERVAZIONI
– Modello fac-simile in formato pdf
– Modello fac-simile in formato editabile

ADEMPIMENTI IN MATERIA DI V.A.S. (L.R. 10/2010 e s.m.i.)

– Consultazioni art. 25 L.R. 10/2010 e s.m.i.
– Comunicazione Autorità Competente
– Trasmissione atti procedimento di VAS e di Valutazione di Incidenza (L.R. 10/2010 e L.R. 30/2015)

https://pianificazione.comune.calci.pi.it/wp-content/uploads/2025/12/Comunicazione_adozione_POI-Calci_Vicopisano_SCA-1.pdf
https://pianificazione.comune.calci.pi.it/wp-content/uploads/2025/12/Comunicazione_adozione_POI-Calci_Vicopisano_SCA-1.pdf
https://pianificazione.comune.calci.pi.it/wp-content/uploads/2025/12/Trasmissione_adozione_POI-Calci_Vicopisano_autorita-competente-2.pdf
https://pianificazione.comune.calci.pi.it/wp-content/uploads/2025/12/Istanza-acquisizione-valutazione-incidenza_POI-Calci_Vicopisano-6.pdf
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